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Prognose der Baukosten von Renovationen
und Umbauten mittels Predictive Modelling

Business Analytics werden heute immer wichtiger fur Unternehmen, um
ihre gesammelten Daten nutzbringend einzusetzen und sind
dementsprechend zu einem Wettbewerbsfaktor geworden. Die
Baubranche hat sich seit der Einfuhrung von EDV-Systemen nur
unterdurchschnittlich in diesem Fachbereich entwickelt und nutzt die
Moglichkeiten zu wenig, diese gerade auch bei zeitaufwandigen
Prozessen einzusetzen. Ein Ziel dieser Arbeit ist es, das Potenzial von
Analytics in dieser Branche aufzuzeigen.

Konkret werden hier Sanierungen von Wohnbauliegenschaften
betrachtet, da viele im spéteren 20. Jahrhundert gebaute Gebaude in
den néchsten Jahren zu sanieren sind und somit ein wichtiges
Auftragsgebiet darstellen. Aufgrund von historischen Daten werden
statistische Prognosemodelle entwickelt, welche die Baukosten von
zukUnftigen Wohnungssanierungen prognostizieren. Als Ausgangslage
dient dieser Machbarkeitsstudie ein Datensatz von 36
Sanierungsobjekten, die in den letzten Jahren durchgefuhrt wurden.
Prognosemodelle werden als praxistauglich angesehen, wenn sie eine
Prognosegenauigkeit von 15 Prozent oder weniger aufweisen. Das
genugt, um brauchbare Kostenprognosen fur Investitionsentscheide zu
erstellen und erlaubt dem Unternehmen, die bis anhin zur
Prognoseerstellung bendtigten personellen Ressourcen anderweitig
nutzbringender einzusetzen.

In der Modellentwicklung wurde neben der klassischen Methode der
multiplen linearen Regression auch das moderne Ensemble-Verfahren
Random Forest berticksichtigt. Wie die Arbeit zeigt, liefert das
Regressionsmodell fur die betrachtete Problemstellung das bessere
Ergebnis. Einerseits liegt die Prognosegenauigkeit, die mittels der leave-
one-out Methode ermittelt wurde, gerade im gewtnschten Bereich und
andererseits ist das Regressionsmodell einfacher verstandlich als der
Random Forest. Es wurde jedoch auch klar, dass noch grosses Potential
zur Weiterentwicklung besteht. Fir die Anwendung im Unternehmen
wurde ein benutzerfreundliches User-Interface in JAVA geschrieben, mit
welchem entsprechende Prognosen erstellt werden kénnen. Das
Interface erlaubt es zukUnftig auch, Daten einfach zu erfassen und damit
den Datenbestand zentral zu bewirtschaften.
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